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Les Orientation d'’Ameénagement et de
Programmation

Définition et champ d’action d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation

Les QOrientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP)  sont un  outil daménagement et de
programmation  permettant  de  répondre  aux
orientations et objectifs du PADD. Elles sont
complémentaires au réglement écrit et au zonage et
sont opposables aux autorisations d'urbanisme.

Dans le cadre du PLUi du Pays de Marmal, différentes
formes d'OAP ont été réalisées pour traduire finement
le projet de territoire

» les OAP sectorielles qui précisent les attendus en
matiere de qualité architecturale, urbaine et paysageére,
d’inserfion dans le cadre existant sur les secteurs
stratégiques. Chaque zone de projet dispose d'une
vocation et de principe concernant  son  futur
amenagement. Ces schemas permettent de donner un
cadre aux futurs porteurs de projet.

e ['OAP densite qui fixe des réegles de densite sur
I'ensemble des espaces de plus de 5000 m2 et sur les
friches fléchées pour étre requalifiées en quartier
d"habitations.

* 'OAP Thématique « Pour la valorisation des axes
paysagers structurants du Pays de Mormal » qui porte
sur la conservation et la mise en valeur du patrimoine
paysager le long des neufs axes répertories.
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Localisation des OAP sur le territoire

Légende

@ OAP a vocation
economique

@ OAP a vocation
d'équipement public

@ OAP a vocation
d'habitat

@ Protection du coeur
dilot

[ ]oAP densité

1 1OAP thématique

® 0 2.5 5 km
[ eee— |
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Rappel du contexte réglementaire en matiére d’environnement _ _ Contexte reglementaire par commune
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Les Zones Maturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont des
espaces naturels répertoriés en raison de leurs caractéristigues particuliéres (intérét
ecologigue, biodiversité, etc.). La CCPM est concernée par 18 ZNIEFF de type 1 et 3
ZNIEFF de type 2.

Les zones humides et leurs gestions sont définies par le code de I'Environnement.
Larticle L 211-1 stipule qu’ : « on entend par zone humide les terrains, exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de facon
permanente ou temporaire ; la végétation, guand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année ». Ces secteurs
présentent de nombreux intéréts pour la biodiversité, pour I'épuration de l'eau,
I'atténuation des crues etc. Conformément aux principes inscrits au sein du PADD, les
zones humides identifiées au titre du SAGE de la Sambre doivent étre preservées de
["urbanisation.

Les OAP font également apparaitre les zones a dominante humide du SDAGE Artois
Picardie. Les porteurs de projet doivent en tenir compte et se référer au Code de
I"Environnement pour toute investigation. En outre, des techniques alternatives de
gestion des eaux pluviales doivent étre privilégiées sur ces secteurs (revétements
permeables, noues, etc.).

L'attention des constructeurs et de l'ensemble des usagers du PLUI doit étre portée

sur les phenomenes naturels marquant |e territoire et susceptibles d'affecter les zones Légende
deprojet: o Vocation des sites de projet 1] Zone 3 dominante humide
* Le risque d'inondation par débordement encadré par PPRi de I'Helpe Mineure, le Habitat
PPRi de la Selle, le PPRi de I'Ecaillon ou le PPRi de I'Aunelle et Hogneau. L'ensemble . Risques naturels
des piéces des PPRI est situé dans les annexes du PLUI ; 7 :

; : : PPRi de la Rhonelle (en cours
* Le risque d’inondation par débordement encadré par le PPRi de la Rhonelle en cours Enjeux environnementaux A\ d'élaboration) (
d'élaboration ; EEJ ZNIEFF

* e risgue d'inondation par débordement encadré par le PERI de la Sambre ;

* Le risque d’inondation par ruissellement (dont les coulées de boues avérées) ;
* Le risgue sismigue modere ;

* Le risgue d'effondrement lié aux cavités souterraines ;

* Un aléa lié aux remontées de nappe (cf. carte du BRGM sur le plan de zonage) ;
* Un aléa globalement faible lié au retrait-gonflement des argiles.

Par ailleurs, des zones potentiellement inondables par ruissellement sont indiguées
dans les piéces réglementaires graphigues. )
+ 0 250 m

Les dispositions générales du réglement indiquent les occupations et utilisations

du sol interdites ou autorisées en fonction des risques indiqués.
Realisation : Verdi Conseil Mord de France



Meodalité de programmation des sites de projet

Afin de limiter I'étalement urbain, le PADD fixe des régles de densité pour les sites a vocation d'habitat. La traduction
réglementaire de cette prescription s’exprime par le bais d'une densité moyenne minimale pour les sites de projet de plus
de 5000 m* (sauf exceptions) ou d'un nombre minimum de logement a réaliser pour les autres.

Chaque zone de projet dispose également d’'un phasage permettant d'organiser les étapes du projet

» La phase 1 correspond a une temporalité 3 court terme a partir de 20189,
s La phase 2 correspond a une temporalité a3 moyen terme a partir de 2024,
* Le long terme correspond a une temporalité a partir de 2027.

Approche environnementale de 'aménagement

Un diagnostic paysager a eté realise par le Parc Maturel Régional de I'Avesnois pour les
communes de Bavay, Bermeries, Bettrechies, Bousies, Forest-en-Cambreésis, La
Longueville, Landrecies, Maroilles, Mecquignies, Neuville-en-Avesnois, Obies, Poix-du-
Mord, Ruesnes, Salesches, Villers-Pol et Wargnies-le-Grand. Ce travail a permis de
soulever les enjeux en termes d'environnement et de paysage, et d'identifier les points
forts, ou au contraire, les contraintes du site. Il s'agit par exemple de cones de vue,
d'une végetation propre au site, de bati a préserver, etc.

Les porteurs de projet doivent privilégier une approche environnementale de
I'amenagement, c’est-a-dire qui integre les enjeux du territoire en termes de
biodiversite, de paysage, de risques naturels et technologigues et enfin de protection
du patrimoine et de I'identité locale.

Les nouvelles constructions devront respecter les particularités locales en privilégiant
Iutilisation de matériaux traditionnels tels que la brique, la pierre bleue ou la craie
blanche ou calcaire. Il est eégalement preconisé dopter pour des procédes
architecturaux innovants, économes en énergie et en émission de carbone. Par
exemple, l'orientation des constructions doit permettre de favoriser la récupération des
apports solaires, la valorisation de la lumiére naturelle et |a limitation des déperditions
énergetiques.

Y b 7 % .
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La préservation des paysages de I'Avesnois doit étre un levier pour I'ensemble des
sites de projet. Dans ce cadre, les haies, les alignements d'arbre, les mares, les cones
de vue identifies au sein des OAP sectorielles doivent faire l'objet d'une attention
particuliere, surtout lorsqu'une protection au titre du L151-23 du Code de
I'Urbanisme s'applique. Les régles correspondantes sont inscrites au sein des
dispositions génerales du réglement.

Source : PNR Avesnois

En dehors des secteurs protéges, le porteur de projet veillera a une intégration
optimale des futures constructions. Il s'agit par exemple :

= de respecter I'alignement dominant de la rue,

» de végétaliser la bande de retrait des batiments,  Altemance de bosquets

présenvant des percées visuelles
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* de privilégier des clétures gualitatives notamment le long des
emprises publiques et des lisieres urbaines,

Source : PNR Scarpe-Escaut

» d'accompagner les voies de desserte, les espaces publics et les
poches de stationnement d’un traitement vegetal, d'un mobilier
urbain moderne et cohérent a l'échelle du site, etfou d'un
eclairage répondant aux usages et aux enjeux de la trame noire,

o d'intégrer les éléments techniques aux clBtures ou aux
constructions,

« d'implanter de petits ameénagements participant a la trame
verte et bleue du PLUi comme des gites a faune, des hotels a
insecte, les bassins vegétalises, les passages de petite faune au
niveau des clotures, etc.,

 de respecter le coefficient biotope de surface au sein des zones
d'activité éconaomiques.

Les mesures listées ci-dessus sont des pistes d'actions pour
les sites qui font l'objet d'une pastille « Principe de
construction et d’aménagement privilégiant une approche

environnementale » et ceux situés dans une ZNIEFF de type 1. @:

Les OAP s'attachent a proposer des modes de déplacement
alternatifs a |a voiture en prescrivant ['amenagement de voies
douces, raccordées si possible au réseau existant. Ce dernier est
compose des voies de randonnées inscrites au PDIPR, des
chemins ruraux, des venelles ou encore des pistes cyclables
existantes ou a créer a l'instar de la vélo-route. Lobjectif est ici
de créer des liaisons sécurisées et sans discontinuités vers les
nceuds de transport (pdle gare, arrét de bus), les éguipements
ou les lieux de consommation courante.

Dans le cadre d'opération densemble, il est demandé au
porteur de projet de s'interroger sur les opportunités :

» d'implanter des espaces de stationnement pour les cycles non
motorises,

» de mutualiser les aires de stationnement si la programmation
est mixte (habitat/commerce/éguipement public),

» d'implanter des bornes de recharge pour les véhicules
electrigues,

» d’'ameénager une ou plusieurs aires de covoiturage,

» d'implanter un arrét de bus au contact de la zone de projet (en
concertation avec l'exploitant du réseau),

* de favoriser une mixite fonctionnelle a proximite des poles
gare.
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OAP POT01 Commune de Potelle
Vocation Habitat

Légende :
Contexte du site
Environnement naturel

ZNIEFF de type 1

Informations complémentaires

@ Zone également réglementée par OAP densite

THEME 1 : Modalité d'amé faqui
et de programmation de la zone

rFr=n
Périmétre de IOAP
mmd

Vocation :

- Adominante habitat (mixité des vocations autorisee)

7 Principe de développement de l'urbanisation a
% long terme & dominante habitat
Bati abandonne ou espace en friche & renouveler

Principe de construction et d'aménagement du site privilégiant
une approche environnementale

Arbre & préserver (les arbres peuvent ére classés
aul tifre du L151-23 du Code de 'Urbanisme)

Lingéaire d'arbre a conserver (les arbres peuvent étre
classés au fitre du L151-23 du Code de I'Urbanisme)

Linéaire de haie & préserver {les haies peuvent éfre
classées au fire du L151-23 du Code de 'Urbanisme)

Linéaire de haie & créer composé d'essences locales

Principe de traitement des limites a developper
{haie d'essences locales, cloture qualitative ...}

THEME 3 : Condition de desserte et d'équipement de la zone
“ Principe de bouclage de |a voirie principale

- Principe de continuité
-> de la voirie a long terme
Principe de fracé des voles douces. Le raccordement
aux voies douces existantes esta rechercher.

Qverdi.

Sensible & vos ambitions
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OAP POTG2 Communa de Potella
Vocation Habitat

Légende :

Environneinent natursl

Cours d'aau

Zane & dominarte hurmide du SDAGE

THEME 1 : Modalité d'amé e
et de programmation de la zone

[ ]

Pirimdtre da 'OAR (NB: 3 disthguer du pbrimbi du STECAL)

Principa de canstruction at d'amé t du site privilégiant
une approcha envirannamentale

Vocation & dominants d'habitat

THEME 2. ' hi ! , .

Linémire de haie & présarver §93 hais peuvent St claasdes w
titre du L151-23 du Code de FUrbRniame}

Linéeira da heia & crder composé d'ezsences locales

Principe de traitement des limites & dévelogper faies d'assences
locales, cliture quatelive...)

Ouvrege dv gestion des eRux pluviales & conserver fiowes, fossd
enharbs..)

Pairt bas §micro-raliaf} & prandre an compta dans la gestion das
sauy pluvialas st & révélar

Coaur dTiot natural ou prairie 4 maintenir on tant gu'sspace de
resgiration ou de continuite neturelle

Espace pouvant égrlement accusilir des vspaces extéraurs
mutuslisés vt productifs (yerger, poteger, animaux...)

Verger communal & créer

Principe de retrait du béti et de paysagement & prévair paur
mainteni une bande tampon prés du cours d'aau

Principe d'accds 4 la percela

Réutilisation de Maceds existant pour s chemin agrivols 4 smeénager,
l'opération dhabitat réverskle participatif tout an valorisant 'acces
au sentier de promanade.

Acods pxistant & maintenir
Bentier existant {usage Incal, non ineerit au PDIPR}

Principa de tracé des voies douces. Le mocordement sux voies
douces existantes est 4 rechercher. Ce sentier sart dgelemant
de chemin rural pour dessarvir une parcelia agricole

Principe de stetionnemant é créer
Canalisation Gaz
Antenna relais téléphona




