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Communauté de Communes

Arrété 04 2022
Prescrivant une procédure de modification de droit commun du PLUi sur les communes
de Landrecies, Villers Pol, Potelle, Gommegnies, Jenlain, Mecquignies, Louvignis-
Quesnoy, Hargnies, Maresches, Bousies, Bellignies

Le président de la communauté de communes du pays de Mormal

Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment son article L 153-37
Vu le Code de I’Environnement

Vu le PLUI approuvé le 29/01/2020

Vu le PLUI révisé et modifié le 24/11/2021

Considérant que la commune de Landrecies, en lien avec la communauté de communes,
demande le reclassement en zone UB des zones UL de la commune, actuellement occupées par
des friches industrielles, en particulier I’ancien site Desvres, afin de faciliter leur reconversion ;

Considérant que la communauté et la commune de Villers Pol souhaitent déclasser en zone
agricole la partie de la zone UE correspondant au projet d’extension de 1’entreprise de transport
Fromont sur la parcelle OB 515. L’OAP VIP 02 sera supprimée en conséquence. Le projet de
I’entreprise sur ce site ne peut pas se réaliser ;

Considérant que, sur la commune de Potelle, il est demandé¢ la création d’un STECAL sur un
nouveau secteur de zone Nbh, d’une superficie de 6000 m2, sur la parcelle OA 766 dans le but
d’autoriser un projet d’habitat alternatif, participatif et réversible. Pas de fondation au sol, donc
pas d’artificialisation afin de respecter ’environnement bocager. Le réglement du secteur Nbh
sera précisé par la mention suivante pour les constructions admises en secteur Nbh « Les
résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs ». Seront autorisés
les constructions destinées aux habitations légeres et démontables (chalets en bois, yourtes,
constructions sur roulettes...), ainsi que leurs annexes (abris a vélo, garage, salle commune...).
Les serres domestiques seront autorisées. Les matériaux nécessaires aux acces et aux
stationnements seront de composition naturelle ou écologique.

Une nouvelle OAP relative a ce projet et réalisée par le PNR Avesnois, sera intégrée au PLUIL
L’emprise au sol restera limitée & 10 % de 1’unité fonciére ;

Considérant que, sur la commune de Gommegnies, afin de faciliter la commercialisation de
produits agricoles a proximité de la RD 942, en particulier la spiruline, produite sur une
exploitation agricole située sur la commune voisine de Frasnoy, il est demandé la création d’un
STECAL Nbc sur la parcelle OC 235, sur une surface de 6000 m2 autorisant les constructions
destinées uniquement a la vente de produits issus de 1’activité agricole ou forestiére, ainsi que
le logement de fonction afférent. L’ emprise au sol des nouvelles constructions sera limitée a 10
% de I’unité fonciére ;
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Considérant que, sur la commune de Gommegnies, la zone 1AUp du centre bourg sera
déclassée en secteur Nb, en raison de problémes d’acces et donc de la difficulté a aménager ce
site. L’OAP (OAP GOMO1) correspondante sera supprimee ;

Considérant que, sur la commune de Gommegnies, les parcelles OB 1092 et OB 1093, class¢es
en zone urbaine mais occupées par un batiment agricole seront reclassées en zone agricole.
Idem pour la partie de parcelle OB 52, actuellement classée en zone urbaine et qui sera reclassée
en zone agricole ;

Considérant que I’OAP sectorielle JENO1 ainsi que I’OAP densité qui I’accompagne seront
supprimées a la demande de la commune de Jenlain, afin de faciliter la mutation fonciére du
site : extension de la grange et préservation des terrains bocagers ;

Considérant que la commune de Mecquignies demande que la zone Nt correspondant aux
parcelles A 328-A700 soit déclassée (a cause de la cessation de I’activité de I’ancien camping)
en zone Nb ;

Considérant que sur la commune de Louvignies-Quesnoy, afin de faciliter I’extension de 70 m2
d’un batiment agricole pour stockage de matériel agricole et la réalisation d’un appentis sur un
batiment existant, actuellement en zone N, il est proposé la création d’un secteur Nb sur les
parcelles concernées :

- OA 1159

- OA 1160

- OA1163

- OA 1164 en partie (terrain entre la zone humide et les batiments situés en OA 2000 et
OA 2001)

- lapartie en N de la parcelle OA 1998.

Considérant que sur la commune d’Hargnies, il est nécessaire de modifier I’OAP HARO1, afin
d’adapter cette OAP a un projet d’habitat social porté par le bailleur Promocil. Il s’agit de
réduire de moitié la dominante habitat. La partie qui ne sera plus concernée par la vocation
habitat, actuellement classée 1AU, sera par ailleurs reclassée en zone Nb ;

Considérant que sur la commune de Maresches, il est demandé de déclasser en zone Nt, la partie
classée en UC de la parcelle ZD 83 afin d’accueillir une aire de stationnement pour campings
cars ;

Considérant que le réglement du secteur Nt sera modifié afin d’autoriser précisément les aires
de campings cars. Il sera supprimé la mention « strictement 1i¢ aux campings existants a la date
d’approbation du PLUi » ;

Considérant que, sur la commune de Bousies et & sa demande, il sera inscrit un STECAL Aa
afin de régulariser les terrains occupés actuellement par les gens du voyage et au-dela de créer
une aire d’accueil dédiée. Un secteur de zone Aa sera crée afin d’autoriser les constructions,
extensions et annexes des constructions liées a 1’accueil des gens du voyage sur les parcelles
OA 5334 — OA 5335 — OA 5325 - OA 5326 - OA 5422 et OA 5423. Ces demieres parcelles
sont artificialisées actuellement. L’aire d’accueil proprement dite est envisagée sur la parcelle
OA 208 sur une superficie de 5000 m2 en front & rue. Le réglement écrit de la zone A sera
modifi€¢ en conséquence ;

Considérant que sur la commune de Bellignies, il est nécessaire de créer un STECAL Ael sur
les parcelles ZB 72-73-74 afin de régulariser une activité de tailleur de pierre présente sur le
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site, et d’un STECAL Nbel d’une superficie d’environ 1200 m2 sur la parcelle ZB 71
nécessaire pour I’extension modérée du méme site. L’emprise au sol sera limitée a 15 % de la
superficie de 1’unité fonciere. Hors prescription sur I’emprise au sol, le réglement écrit du
secteur Nbel reprendra les prescriptions du secteur Ael ;

Considérant que la communauté, en lien avec la commune de Gommegnies, souhaite que soit
créé un STECAL Nbel sur une superficie de 3000 m2 permettant d’accueillir des activités
artisanales, de commerces, de services sur la parcelle OB 386, cour de la gare, parcelle qui
accueille des activités de stockage de I’entreprise de menuiserie Pirson. Cette parcelle est
artificialisée en enveloppe urbaine principale. Aujourd’hui, I’ entreprise Pirson a pour projet d’y
construire en front a rue un petit batiment & vocation artisanale. Cette artificialisation ne
nécessitera pas I'usage du compte foncier. L’emprise au sol sera limitée a 15 % de la superficie
de I’unité fonciére ;

Considérant que le dossier de modification contenant 1’évaluation environnementale, sera
notifié aux personnes publiques associées, a la CDPENAF et a 1’autorité environnementale,
avant d’étre soumis a enquéte publique, conformément au code de ’'urbanisme ;

Considérant qu’a l'issue de la remise du rapport du commissaire enquéteur, le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, sera
présenté au conseil communautaire pour approbation;

Arréte

Article 1 : La procédure de modification de droit commun du PLUI est engagée.
Article 2 : La procédure de modification de droit commun porte sur les points suivants :
- Sur la commune de Landrecies : reclasser en zone UB les zones UL de la commune ;

- Sur la commune de Villers Pol : déclasser en zone A la parcelle OB 515. L’OAP VIP
02 sera supprimée en conséquence ;

- Sur la commune de Potelle : création d’un STECAL Nbh d’une superficie de 6000 m2,
sur la parcelle OA 766 ;

- Sur la commune de Gommegnies : création d’un STECAL Nbc sur la parcelle OC 235,
sur une surface de 6000 m2 ;

- Sur la commune de Gommegnies : la zone 1AUp du centre bourg sera déclassée en
secteur Nb ;

- Sur la commune de Gommegnies : les parcelles OB 1092 et OB 1093, classées en zone
urbaine mais occupées par un batiment agricole seront reclassées en zone agricole. Idem
pour la partie de parcelle OB 52, actuellement classée en zone urbaine et qui sera
reclassée en zone agricole ;
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- Sur la commune de Jenlain : ’OAP sectorielle JENO1 ainsi que I’OAP densité qui
I’accompagne seront supprimées a la demande de la commune ;

- Sur la commune de Mecquignies : la zone Nt correspondant aux parcelles A 328-A700
sera déclassée (a cause de la cessation de 1’activité de ’ancien camping) en zone Nb ;

- Sur la commune de Louvignies-Quesnoy : afin de faciliter I’extension de 70 m2 d’un
batiment agricole pour stockage de matériel agricole et la réalisation d’un appentis sur
un batiment existant, actuellement en zone N, création d’un secteur Nb sur les parcelles
concernées : OA 1159, OA 1160, OA 1163, OA 1164 en partie (terrain entre la zone
humide et les batiments situés en OA 2000 et OA 2001), la partie en N de la parcelle
OA 1998 ;

- Sur la commune d’Hargnies : modifier I’OAP HAROI, afin d’adapter cette OAP a un
projet d’habitat social porté par le bailleur Promocil. Il s’agit de réduire de moitié la
dominante habitat. La partie qui ne sera plus concernée par la vocation habitat,
actuellement classée 1AU, sera par ailleurs reclassée en zone Nb ;

- Sur la commune de Maresches : déclasser en zone Nt, la partie classée en UC de la
parcelle ZD 83 afin d’accueillir une aire de stationnement pour campings cars. Par
ailleurs, le réglement du secteur Nt sera modifié afin d’autoriser précisément les aires
de campings cars. Il sera supprimé la mention « strictement li¢ aux campings existants
a la date d’approbation du PLUi ;

- Sur la commune de Bousies : inscrire un STECAL Aa afin de régulariser les terrains
occupés actuellement par les gens du voyage et au-dela de créer une aire d’accueil
dédiée. Un secteur de zone Aa sera crée afin d’autoriser les constructions, extensions et
annexes des constructions liées & 1’accueil des gens du voyage sur les parcelles OA 5334
— OA 5335~ 0A 5325 - OA 5326 - OA 5422 et OA 5423. Ces derniéres parcelles sont
artificialisées actuellement. L’aire d’accueil proprement dite est envisagée sur la
parcelle OA 208 sur une superficie de 5000 m2 en front 4 rue ;

- Sur la commune de Bellignies : créer un STECAL Ael sur les parcelles ZB 72-73-74
afin de régulariser une activité de tailleur de pierre présente sur le site, et d’un STECAL
Nbel d’une superficie d’environ 1200 m2 sur la parcelle ZB 71 nécessaire pour
I’extension modérée du méme site ;

- Sur la commune de Gommegnies : créer un STECAL Nbel sur une superficie de 3000
m2 permettant d’accueillir des activités artisanales, de commerces, de services sur la
parcelle OB 386 ;

Article 3 : Le dossier de modification de droit commun constitué et en particulier I’évaluation
environnementale, sera transmis a 1’autorité environnementale pour avis.

Article 4 : La CDPENAF sera saisi pour avis.
Article 5: Le pays de Mormal notifiera le dossier a I’ensemble des personnes publiques

associées ainsi qu’aux maires des communes concernées conformément a 1’article L 153-40 du
code de 'urbanisme.
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Article 6 : La procédure de modification du PLUIi fera 1’objet d’une enquéte publique d’une
durée d’un mois minimum conformément aux dispositions du code de 1’urbanisme et du code
de ’environnement.

Article 7 : A I’issue de I’enquéte publique, le dossier sera éventuellement modifi€ pour tenir
compte des avis des personnes publiques associées et des observations du public.

Article 8 : Le dossier d’approbation de la modification de droit commun du PLUi sera présenté
par le président en conseil communautaire qui en délibérera.

Article 9 : Le présent arrété fera 1’objet de mesures de publicités. Il sera affiché dans les
mairies des communes concernées et au siége de la communauté pendant le délai d’un mois

et la mention de cet affichage sera publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Copie de cet arrété sera adressé & monsieur le préfet.

FAIT a Le Quesnoy, le 01/02/2022
Le président certifie:
-la conformité de la présente ampliation,
2 FEV 2197

-le caractére exécutoire de cet acte notifié le

-qu’il peut faire I’objet d’un recours devant
le tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois.

02 FEV. 2022
Le président de la CCPM

Guislain CAMBIER
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